: . . T T T T i i 5 D. Verfahrensvermerke
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan 4. Gestaltung baulicher Anlagen 7. GeIandeoberflache/Grundw?s.serschutz ) ‘ . ‘ . I B 8.2 MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden/
'Solarpark Rosengarten T' 4.1 Dachausbildung 7.1 Das natlrliche Gelandeniveau darf nur im direkten Umgriff der CEF H CEF-MaBnahmen _ _ _ ) _
Fir alle Gebiude werden Flach- oder Satteldicher mit maximal 30° Neigun Technikgebdude und maximal um 0,50 m abgegraben oder aufgeschittet werden. [ _H Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen): Anlage von Blihflachen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.11.2023 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
. . . ) . . . . gung ¥ i 3sSi 3 ¥ it i i T Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der
Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nicht zuldssig. Als Farbe ist naturrot, Stutzmauern sind unzulassig. Aufschittungen mussen mit inertem Material bzw. (Ackerbrache). Aufetellunasbeschluss wurde am 18.10 2024 ortsiblich bekannt aemacht
rotbraun, griin, grau oder braun in gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Die MaBnahmen werden auf dem Flurstiick Nr. 240, Gmkg. Gossenreuth in den 9 T 9 '
Planungsrechtliche Voraussetzungen: eine extensive Dachbegriinung zuldssig. gekennzeichneten Bereichen angeordnet. : L . : - " - ,
Die Gemeinde Himmelkron erlasst fir die Grundstiicke 238 und 240, Gmkg. Géssenreuth gemal 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen flir Wege sind in sickerfahiger Ausfiihrung - Lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen, 2 g;erlgruuzzelslr?j Aaf;g:fllrfhI;S:,tsdbee:e\llll)grz:%wSlimdaess gelfauﬁbn&s ﬁa::uﬁBdgltFazizﬁ:thcvr;enz
§ 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) , Art. 23 der Gemeindeordnung fir den 4.2 Fassaden (Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig tber - Kein Dlinger- und PSM-Einsatz und keine mechanische Unkrautbekampfung, 08 1092034 hat in der deit vom 28.10.2024 bis 29.11 2024%tpa)tt ofunden 9
Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Durchbriiche, Liiftungséffnungen und dergleichen miissen siedlungsabgewandt die belebte Bodenzone versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte der - Rotation méglich - jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre: Belassen der T T T 9 )
Nutzung dﬁr Grundstluck_eéBIauNVIO), der V?:rcrrdnung Uber die Ausarbeltunhg der Be;uleltplanle und angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten gondefrgemet;zufahrt konnzn far Bdodenbefestlgungen auch Rasengittersteine oder MaBnahmenflache bis Frithjahrsbestellung um ausreichend Winterdeckung zu 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
die l_)arst_e ung des_ Planinhalts (PlanzV' 90) folgende §at_zung. Die O'?' Rechtsgrundlagen gelten in Nuancen zuldssig. Blechfassaden sind unzuldssig. asenfugenpflaster verwendet werden. gewahrleisten, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung: ~ Abschnittsweise Mahen und abréumen des Méhgutes sind méglich 08.10.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis 29.11.2024 stattgefunden.
B Festset 4.3 Werbeanlagen 7.3 Das von den Modulen und Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist
. es Se Zungen . . . . . . . . . .
Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fléche von 3 m2 an der Einfriedung breltflachlg gber_ die _l_oelgbte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle 8.3 Verwendung von Regio - Saatgut 4, Zu _d_em Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gerpelnderat am JRRLee
. . . L0 X Versickerung ist nicht zuldssig. ] . . . T . , , gebilligten Fassung vom ...........ccevivennee. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
1. Art der baulichen Nutzung im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische Wechselwerbeanlagen Bei der Ansaat aller Grinlandflachen und der Fléachen fir die Eingrinung ist Regio Gffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. - Saatgut mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden. Fir die Pflanzungen ist o T T T e T
Zuldssig ?st die Errichturgg von freistehen)den (gebaudeunabhangigen) ° 7T Das Einbringgnhvon \(celilztinkt_eg Rdammchlt_‘ofiIEe_ndo_dert_E;ds_chrzubankern "itstt' rtlur PfIanzggut des Vorkommensgebietes 3 SUZIostdeutsches Higel- und Berglagnd 740 F beteiligt.
otovola : - : - : . o . zuldssig, wenn sichergestellt wird, dass die Eindringtiefe in der ungesattigten . . .
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar verwenden.
dienende Nebenanlaaen  wie | techmische ginrichtungeng o Ereeuguns 4.4 Uberwachungseinrichtung gemaB §4 BDSG Bodenzone liegt. Die Reinigung der Module ist nur mit entmineralisiertem Wasser 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der_vom Gemg_lnderat AM i geb|II|gte_n
) . ) ! Die PV- Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen (iberwacht werden, durchzufiihren. Der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel ist unzuléssia. Fassung vom ..o, wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie y gung 9 9. Immissi hut : - 5 :
' : sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwiirdige Interessen der . Immissionsschutz der Zeitvom .......ccciiiiiiinnnns bis ..o offentlich ausgelegt.
Betroffenen (iberwiegen. Diese Einrichtungen diirfen eine maximale Héhe von 8,00 " " 9.1 Von den Modulen darf keine storende Blendwirkung ausgehen.
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten m haben. 2 ? 8. Plﬂanungen, Nutzungsrkelgelungen, faGnahmen un: flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Verkehrsteilnehmer diirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich 6.  Die Gemeinde Himmelkron hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOM ..........ccccccceveeennn. als

Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

5. Ortliche Verkehrsflachen

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren:

Abschirmung anzubringen. Dimensionierung und Form der Abschirmung sind auf
Grundlage eines Blendschutzgutachtens festzulegen. Der Zaun darf dafir in

Satzung beschlossen.

1.3 Zeitliche Befristung/Riickbau _ ) o _ _ _ _ - V1: Entwicklung einer Staudenflur entlang des Zaunes notwendigem MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhéht werden. Gemeinde Himmelkron, den ............ccocoenn

Die Art der Nutzung fir Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich befristet: >1 Die Grundstuckszutahrten sind in den Im zeichnerischen Teil dargestellten VL | Die Flache zwischen Zaun und Geltungsbereichsgrenze in den als M2

bis 31.12.2059 ist die Anlage wieder zuriickzubauen. 9 gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur (Zielzustand K122 - MaBig 9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie GIeffrEQUENTE VOM cerrriiiiiiii e et ans
Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzuversetzen. artenreiche Saume frischer bis maBig trockener Standorte) zu entwickeln. Der Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungarbeiten  Erster Biirgermeister Gerhard Schneider

An|agen und Gebidude sind abzubauen. Als FOIgenUtzung gllt wieder - . - - Saum_ist a.”e zwei Jahre im Herbst zu mdhen . Der Einsatz von Dungemltteln und verursachen, miussen bei néchstge|egenen Wohngebéuden die in der TA Larm

entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die 5.2 Einfahrtbereich des SO-Gebiets Pestiziden ist ausgeschlossen. genannten Anforderungen erfiillen. . Ausgefertigt

planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache. — Bei Beschwerden (iber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die '

Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friiheren - V2: Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm Gemeinde Himmelkron. den oo e

Zeitpunkt entfallen sollte. V2 Die Pflege der Flachen hat bevorzugt durch eine extensive Beweidung zu erfolgen, und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens '

2. MabB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,50
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflache der aufgestdanderten
Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundflache der erforderlichen
Nebenanlagen zu bericksichtigen.
Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen
Gebdudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fir Nebengebdude darf
insgesamt maximal 250 m2 betragen. Die Modultische sind mit Ramm- oder
Schraubfundamenten aus Metall zu verankern. Sollten Griindungsprobleme
vorliegen, kdnnen bedarfsorientiert Punktfundamente eingesetzt werden.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen:

Die maximal zuldssige HO6he der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Geléndeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3,50 m. Die Modulunterkante muss mindestens 0,80 m Abstand zum Boden
einhalten.

Die maximal zuldssige H6he der Gebaude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebaude, betragt 3,00 m.

3. Baugrenze

Die Uberbaubare Flache flir Photovoltaikmodule und Gebdude werden durch
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

242
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6. Einfriedungen

_Di

Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und
Ubersteigschutz zuléssig. Sie dirfen eine Gesamthdhe von 2,30 m (ber der
bestehenden natirlichen Gelédndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldassig. Es sind lediglich Punktfundamente flir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der
Geléndetopographie mindestens 20 cm Gber dem Boden auszufiihren.

SO
Photovoltaik,

238 V2

zum Beispiel mit Schafen. Alternativ sind PflegemaBnahmen (Mahd) ein- bis
zweimal jahrlich durchzufihren (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15.
August). Dabei ist insektenfreundlichen Madhwerk einzusetzen und eine
Schnitthéhe von 10 cm einzuhalten. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden
ist ausgeschlossen.

Das Mahdgut ist sowohl bei MaBnahme V1 als auch V2 abzufahren.

innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom
Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags in der
Zeit von 6:00 - 22:00 Uhr zulassig.

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchfliihrungsvertrag

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme

Planzeichen:

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

* o

Freileitung

DA Anbauverbotszone BundesstraBBe

textliche Hinweise:

Erster Burgermeister Gerhard Schneider

8.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Himmelkron, den ........ccooovvviiiinnnns

Erster Blrgermeister Gerhard Schneider

Flr die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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Gemeinde Himmelkron

Klosterberg 9, 95502 Himmelkron
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1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveranderungen oder eine

Altlast bekannt werden, sind unverzliglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt

zu informieren.

3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)

4, Hinweise zum Brandschutz:

e Dem Solarpark ist von der Gemeinde eine eindeutige Alarmadresse zuzuordnen.

e Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der Kreisbrandinspektion nach
Freigabe farbig gedruckt in dreifacher Ausfertigung, sowie digital als PDF-Datei zu
Ubergeben.

e Flir eine gewaltlose Zuganglichkeit des Solarparks (alle Teilflachen) ist an den
Hauptzufahrten ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, oder - in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr - eine andere Zugangsmadglichkeit zu schaffen.

e Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu koénnen, ist an jedem
Zufahrtstor die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich erkennbar
anzubringen.

Vorentwurf: 08.10.2024
Entwurf:
Endfassung:

Planverfasser
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Partnerschaft mbB
Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
Telefon: +49(0)9661/1047-0
Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de
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zu Pkt. 10.2 der Satzung: VOrhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan —+—— Zaun, OK max. 2,30 m, UK min. 0,20 m Uber Gelénde Baugrenze nachrichtliche Darstellungen /Hinweise/ Bestand
'Solarpark Rosengarten II' _ _ _ ~ Flurgrenzen, Flurnummern
_ Modulreihen, schematisch - genauer Standort und Ausrichtung E Grenze raumlicher Geltungsbereich
Entwicklung Staudenflur entlang des Zaunes nicht verbindlich
ke Die Flache zwischen Zaun und Geltungsbereichsgrenze in den als M2 ErschlieBungsweg: bestehender Flurweg
gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur (Zielzustand K122 - ortliche Verkehrsflachen, Befestigung nur als Schotterrasen
MaBig artenreiche Saume frischer bis maBig trockener Standorte) zu - o ~
entwickeln. Der Saum ist alle zwei Jahre im Herbst zu mahen und das o Uberdrtliche Verkehrsflache
Méhgut abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist A Zufahrten
ausgeschlossen. k«“ Wald- und sonstige Gehélzbesténde
Griunland innerhalb PV-Anlage / Modulflache «»
V2 . . . . . Freileit
Zielzustand: M&Big extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212) ", H releitung
Pflege durch 1-2 schirige Mahd (1. Schnitt ab 01. Juli, 2. Schnitt ab “,
15. August) mit Abfuhr des Mahgutes. -
Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig, zum Beispiel mit -
Schafen. S y “"«» ]
J-‘ /// % @303 %% .
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zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan

"Solarpark
Rosengarten I"

Gemeinde Himmelkron

Klosterberg 9, 95502 Himmelkron
Landkreis Kulmbach
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Primus Solar GmbH
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