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statt. Missen die Bauarbeiten aus logistischen Grinden in der

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
Nr. 394), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24, Juli 2023 (GVBI. S. 371), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802) sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt
geéndert durch die §§ 2, 3 des Geselzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) Art. 9 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2015 (GVBI. 2015, S. 458).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sondergebiet fur Photovoltaik-Anlagen (§ 11 BauNVO)

SO
Photovoltaik

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von
elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle daflir erforderlichen
Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und
Brandschutzeinrichtungen.

GemanB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im

Brutzeit stattfinden, so erfolgen VergramungsmaBnahmen durch
regelmaBiges Grubbern oder Eggen der Flache (Schwarzbrache) im
14-Tage-Takt ab Mitte Marz bis zum Baubeginn. Die MaBnahme ist
bis maximal Mitte August durchzufihren. Alternativ kann eine
Vergramung durch die Errichtung von Holzpfosten im
Planungsgebiet in einem Abstand von maximal zehn Metern mit
Anbringen von Flatterband (Bandldange etwa zwei Meter) an den
Pfosten erfolgen.

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern
britende Vogelarten sind die Ackerflachen in extensiv genutztes
Grunland umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine arten- und
krduterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones
Saatgut mit hohem Krauteranteil von mindestens 8 % zu verwenden.
Im Vorfeld ist méglichst eine Ausmagerung durch Mahd und
Beerntung mit Abtransport vorzusehen.

Fir diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung
des Grinlandes: Angepasste, extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt
zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni).

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen mdéglich, aber nicht
vor dem 1. Juni. Die Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitrdume
abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in Teilabschnitten
stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.
Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden (Uberjahrig
stehen gelassen, wobei die Flachen jahrlich zu verschieben sind, um
eine Verbuschung zu vermeiden.

Landschaftsschutzgebiet Fichtelgebirge

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron beschloss in seiner
Sitzung vom .......... die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten I11“
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstiblich bekannt
gemacht; der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fir das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten Il " in der Fassung vom
.......... wurde mit der Begrindung vom .......... bis .......... im Rathaus
der Gemeinde Himmelkron ausgelegt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom .......... in der Zeit vom
.......... bis ....... an der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fir das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten Ill "
beteiligt und angehért. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das
Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten IlI* in der Fassung vom ..........
wurde mit der Begrindung aufgrund des Beschlusses des

1.2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ 0,6

Es wird eine maximal =zuldssige Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt (GRZ 0,6).

1.2.2. Héh licher Anlagen (§ 18 BauNV. GOK=4,00m

Die Héhe von technischen Nebengebauden darf maximal vier Meter MOK =4,00m
betragen, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt des Dachs (GOK<4,00m), Bei geneigtem Gelande
kann diese Hohe auch geringfligig (berschritten werden.

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal vier Meter
betragen, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
hochsten Punkt der Solarmodule (MOK<4,00m).

Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit
darf maximal 2,50 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen
abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen.
Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und
Stabmattenzéune.

1.3. (berbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickflachen
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze
Modultische und technische Nebengebaude sind nur innerhalb der | ~—
Baugrenze zugelassen. AuBerhalb der Baugrenze sind zugelassen:
Einfriedungen, Masten, Wege, Kabel und Brandschutzeinrichtungen.

1.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
nachrichtlich Gbernommen

1.9.1. mit Leitungsrecht belastete Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Schutzzone der 110-kV-Hochspannungs-Freileitung (je 25 Meter
beiderseits der Leitungsachse)

1.9.2. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Bauverbotszone der BundesstraBe B 303

Innerhalb der Bauverbotszone der B 303 (20 Meter vom
Fahrbahnrand, gemas § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz [FStrG]) dirfen
keine Hochbauten errichtet oder Abgrabungen bzw. Auffillungen
gréBeren Umfangs durchgeflhrt werden.

1.9.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines
Geltungsbereiches fest.

2. Bauordnun htliche F ngen

2.1. Fassadengestaltung
Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem
Putz zu versehen, der wei3 oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz

oder Holzverkleidungen sowie pulverbeschichtete Metallwande sind
zulassig.

2.2. Oberflachengestaltung der Solarmodule

( Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Gemeinderates vom .......... , hach ortstiblicher Bekanntmachung, im
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur BundesstraBe 303 ist Biotop-Nr. 5935-1075, Hecken und magerer Waldsaum bei Rathaus der Gemeinde Himmelkron vom .......... bis ..o mit dem
sicherzustellen, dass durch die Anlagen keine Blendwirkungen fiir Gossenreuth, 100 % naturnahe Hecken 4L L Lt L 1 Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
den Verkehr sowie die benachbarte Wohnbebauung entsiehen. H 5935-1075 H jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
Aufgrund der Lage zur Autobahn ist im Rahmen eines Gutachtens _ S _ _ _ - T T T T konnen, offentlich ausgelegt. Behorden und sonstige Trager
nachzuweisen, dass durch die Anlage keine Blendwirkungen fiir Biotop-Nr. 5935-0146, Hecken nordlich des Weien Mains westlich dffentlicher Belange wurden von der Auslegung in Kenntnis gesetzt.
Verkehrsteilnehmer auf der BAB 9 entstehen. von Bad Berneck, 100 % naturnahe Hecken I 1 I I I Die eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis
o 5935-0146 - wurde mitgeteilt.
1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.9. Sonstige Planzeichen T T T T T Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Himmelkron hat mit Beschluss des Gemeinderates
1o [ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das
Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten IlI" in der Fassung vom ..........
als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt, Himmelkron,den .. ........ ... ...
Gemeinde Himmelkron

Gerhard Schneider

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde ortsiblich bekannt
gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung im Rathaus der Gemeinde Himmelkron ab sofort
eingesehen werden kann. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir
das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten llI* ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

HIMBIKEON, AN x5 wassss s secaiessss s e o
Gemeinde Himmelkron

Gerhard Schneider

Erster Blrgermeister

Die Solarmodule sind in ihrer Ausrichtung so zu gestalten, dass keine

Bundesstrabe B 303 B 303 storende Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung oder eine (Dienstsiegel)
Gefahrdung  von  Verkehrsteilnehmern  der  angrenzenden
BundesstraBe B 303 hervorgerufen wird. Die Stellungnahme eines

GemeindeverbindungsstraBe Géssenreuth-Bad Berneck Blendschutzgutachters ist vorzulegen.
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s gestattet.




